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Rivning av lador inom fastigheten LOUISEDAL 1

Sammanfattning
Ans6kan om rivningslov for rivning av lador pa fastigheten: LOUISEDAL 1
(LOUISEDALSVAGEN 29) i Malm6 kommun.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden foreslas besluta
att  avsla ansokan om rivningslov

Overklagandeanvisning: se bilaga 1
Granskningsavgift: 11 375 kr

Beslutsunderlag
e Tjinsteskrivelse SBN 2018-09-20 LOUISEDAL 1

e SBN 2018-001896 LOUISEDAL 1
Beslutsplanering
Stadsbyggnadsnimnden 2018-09-20
Arendet

Ansbkan om rivningslov for rivning av lador pa fastigheten: LOUISEDAL 1
(LOUISEDALSVAGEN 29) i Malm6 kommun.

Sokande: Fastighetskontoret

205 80 MALMO

Bakgrund
I oversiktsplan for Malmé dr fastigheten beligen inom omrade som utgbrs av existerande

blandad stadsbebyggelse, tithetsgrad 1-2. Fastigheten angrinsar till en existerande prioriterad
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gron koppling i norr (Louisedals parkstig) och ett omrade utpekat som existerande stor
naturmark i 6ster. Den befintliga karaktiren ar smaskalig bebyggelse i backlandskap.

For fastigheten galler vidare detaljplan Dp 4223 lagakraftvunnen 1998-04-29. Enligt
planbestimmelserna dr fastigheten avsedd for fritidshem och féreningslokal. Djurhéllning i
mindre omfattning tillats. Vidare framgar av detaljplanen att marken runt befintliga byggnader
inte far bebyggas. Detaljplanen innehaller ingen bestimmelse om rivningsférbud.

Av planbeskrivningen framgar att ett av planens syften ar att bevara Louisedals gard. Vidare sigs:

Inom planomradet finn tvi daldre girdar. Ur saval historisk som stadsbild/ landskapssynpunkt dar
det vdrdefullt att bevara gardarna. Ddrigenom erhalls en varierad bebyggelse som dessutom antyder
bur omradet tidigare har sett ut och anvints. Louisedals gard har de intressantaste byggnaderna
eftersom saval bostadshuset som ekonomibyggnaderna dr bevarade och skapar en intressant enbet.

Utlatande

Fran Fastighetskontoret har 2018-05-25 inkommit ansékan om rivningslov for rivning av lador.
Aktuella byggnader framgar av bilaga la-e. Forslaget innebir att samtliga ekonomibyggnader pa
fastigheten rivs.

ANDRA FORVALTNINGAR

Arendet har remitterats till stadsantikvarieenheten vid Malmé Museer. 1 sitt yttrande avstyrker
museet rivning, se bilaga 2a-b.

Fastighetens historik beskrivs enligt f6ljande:

De bygonader som berirs av rubricerad rivningslovsansikan dr ekonomibyggnader som tillhort en
Jordbruksfastighet. Gardsbebyggelsens struktur dar intakt sedan upprittandet av Haradskartan i
borjan av 1900-talet. Bostadshuset ska vara uppfort i bitjan av 1800-talet, svinstallet omkring
1900 och de dvriga ekonomibygonaderna 1914-15.

Garden ligger pa Kaglinge bys marker. Den dr utflyttad fran bytomten efter enskiftet i byn 1807. 1
Svenska gods och gardar ndmns dgare ner i forsta hélften av 1700-talet. Med stor sannolikbet
ar garden betydligt dldre dn sd.

Under rubriken Uzpekanden framfér museet dels vad som citerats fran planbeskrivningen, dels
vad som framgar i Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggnad 2005. 1 handlingsprogrammet
anges att det dar viktigt att olika byggnadsepoker kan urskiljas och att enklaver med ildre,
traditionell bebyggelse far ligga kvar som spar av stadens mangsidiga historia.

Museet sammanfattar sina synpunkter enligt f6ljande:
Gardsbebyggelsen dr ett forhallandevis vilbevarat exempel pa hur gardarna kring Malmi kunde
gestalta sig vid tiden kring forra sekelskiftet och har ett kulturbistoriskt virde. Med tanke pa att
ndromridet omgestaltats kraftigt de senaste decennierna skapar gardsbebyggelsen en kontakt med

historien i omrddet samt bidrar till en varierad och stimulerande miljo. Ur kulturmiljosynpunkt dr
det viktigt att gardsbebyggelsen bevaras.

LAGRUM
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Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 2 kapitlet 1 §: 177 privningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn tas till
bade allménna och enskilda intressen.

PBL 9 kapitlet 10 §: Dez krips rivningslov for att riva en byggnad eller en del av en byggnad
1. inom ett omrdde med detaljplan, om kommunen inte bar bestimt nagot annat i planen, och
2. utanfor ett omrade med detaljplan, om kommunen i omrddesbestammelser har bestamt att ett rivningslov kraps.

Det krdvs dock inte rivningslov, om byggnaden eller bygonadsdelen far uppforas utan bygglov och kommunen i detaljplanen
eller omradesbestimmelserna inte har bestamt att det krdps rivningslov.

PBL 9 kapitlet 34 §: Rivningslov ska ges for en atgdrd som avser en byggnad eller byggnadsdel som inte
1. omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omridesbestiammelser, eller
2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturbistoriska, miljomdssiga eller konstndrliga vérde.

BEDOMNING AV VARDEN

Som framgatt under Defaljplan innehaller planen inte nagon bestimmelse om rivningsforbud.
Stadsbyggnadskontoret har dérfor att ta stillning till om byggnaderna eller bebyggelsen omfattas
av sadana virden som framgar av PBL 9 kap 34 § andra punkten.

Forslaget omfattar rivning av de bada ekonomibyggnaderna inom fastigheten. Den storre av
dessa bestar av tva sirskiljbara volymer: en L-formad envaningsdel i ljust tegel med inslag av r6tt
tegel som dr sammanfogad med en bredare tvavaningsdel i liggande faluréd tripanel.
Tillsammans bildar volymerna ett slutet gardsrum i direkt anslutning till huvudbyggnaden.
Nordvist om den slutna grupperingen ligger en envaningsbygenad i ljust tegel latt vinklad mot
6vrig bebyggelse. Fran infartsvigen till fastigheten dominerar den slutna delens vistra kortsida (i
ljust tegel) samt den friliggande byggnaden synintrycket. Fran naturomradet 6ster om garden
dominerar den faluréda byggnadsdelen.

Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget ska bedémas utifran dels den inverkan det har pa de
virden som skapas av girden som helhet, dels pa de virden som de enskilda byggnadsdelarna
besitter.

Giarden

Den fysiska gardens ekonomibyggnader hirrér fran decennierna runt 1900, gardens boningshus
och nuvarande placering kan hinféras till enskiftesreformen och giarden som immateriell
foreteelse dr bekriftad genom sin dgarlangd till tidigt 1700-tal. Dessa historiska fakta sammanfors
och far form genom den bebyggelse som idag finns pa platsen och bidrar till att skapa ett
historiskt virde. Stadsbyggnadskontoret anser att detta virde ar ett sidant som avses 1 PBL 9 kap
34 § och att forslagets paverkan pa detta ska beaktas.

Garden Louisedal har gatt fran att vara placerad utanfor tittbebyget omrade till att, under de
senaste 20 aren, omslutas av smahusbebyggelse. Vid planliggningen har hinsyn tagits till detta,
garden har bedémts innehilla virden virda att bevara och naturmark har sparats for att ge den
ett ssmmanhang. Garden har pa sa sitt ett virde for forstaelsen av bebyggelseomradets historia.
Detta virde har dven vardats genom planliggningen och kan betecknas som karaktiristiskt for
omradet.

Stadsbygegnadskontoret anser att detta miljomassiga virde ar ett sidant som avses i PBL 9 kap 34
§ och att forslagets paverkan pa detta ska beaktas.

Byggnadsdelarna

De olika byggnadsdelarna dr som tidigare beskrivits tydligt atskiljbara. Detta innebir att garden i
sin helhet 4r mindre kinslig for férindringar i de enskilda delarna 4n om utformningen hade varit
mer homogen.
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Den L-formade byggnadsdelen och den friliggande framstir som besliktade med fasader i ljust
tegel. Den L-formade delen har dock en rikare utformning med band i rétt tegel, relativt stora
sprojsade fonster och en sockel i varmmurad natursten. Den storre byggnadsdelen 1 falurod
liggande tripanel idr tydligt karaktirsskapande genom sin stora volym med synliga vitmalade
stolpar och gavelspetsar med stiende tripanel med spetssigade avslut. Stadsbyggnadskontoret
anser att samtliga tre byggnadsdelar ar relativt vilbevarade exempel pa lantbruksbebyggelse fran
sin tid och har ett sadant kulturhistoriskt virde som avses 1 PBL 9 kap 34 §. Forslagets paverkan
pa aven detta virde ska darfor beaktas.

MOTIVERING

Forslaget innebir att endast gardens huvudbyggnad behalls. Det innebir dels att de slutna rum
som skapas genom eckonomibyggnaderna forsvinner, dels att intrycket fran hall kraftigt
forindras.

Historiskt virde

Det historiska virdet utgors av garden Louisedal. Kinnetecknande f6r en gard ar att den bestar
av boningshus, ekonomibyggnader och ett tillhérande jordbrukslandskap, samt att dessa
uppfattas som en helhet i samverkan. Enligt forslaget kommer samtliga ekonomibyggnader att
rivas. Upplevelsen av Louisedal som gird kommer dirmed kraftigt att fOrsvagas.
Stadsbyggnadskontoret anser darfér att fOrslaget innebdr en pataglig skada pa bebyggelsens
historiska varde.

Miljémaissigt virde

Aven det miljomissiga virdet kan kopplas till Louisedal som gird. Boningshuset ligger omslutet
av gronska och vinder sig 1 séder mot sin tradgard och i norr mot det slutna gardsrummet. Rivs
ekonomibyggnaderna férsvinner det som kopplar bebyggelsen till landskapet. Kopplingen mellan
naturmark och gard, som idag dr karaktiristisk for omradet, upphor. Stadsbyggnadskontoret
anser darfor att forslaget innebir en pataglig skada pa bebyggelsens miljomassiga virde.

Kulturhistoriskt virde

Det kulturhistoriska virdet 1 varje enskild byggnadsdel dr inte sidant att férindringar inte ar
mojliga. Forslaget innebir dock att virdet de enskilda byggnaderna besitter helt gar forlorat.
Stadsbyggnadskontoret anser dirfor att forslaget innebidr en pataglig skada pa byggnadernas och
bebyggelsens kulturhistoriska varde.

Samlad bedémning

Stadsbyggnadskontoret har provat forslaget mot PBL 2 och 9 kap. Stadsbyggnadskontoret har i
provningen av lov bedomt bade enskilda och allminna intressen samt gjort en avvigning
darefter. Sammanfattningsvis anser stadsbyggnadskontoret att byggnaderna och bebyggelsen som
forslaget omfattar ska bevaras. Kontoret avstyrker rivningslov med hianvisning till PBL 9 kap 34
§ andra punkten.

Med hinsyn till vad som ovan anforts foreslas stadsbyggnadsnimnden besluta att avsld ansékan
om rivningslov.

Granskningsavgift: 11 375 kr

Ansvariga

Ingemar Grahamn, Stadsarkitekt
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